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Lleis

Llei 41/2022, de I'1 de desembre, de mesures de proteccid,
d'estimul del mercat i de governanca en I'ambit de
I'habitatge

Ates que el Consell General en la seva sessio del dia 1 de desembre del 2022 ha aprovat la seglent:

Llei 41/2022, de Il de desembre, de mesures de protecci¢, d'estimul del mercat i de governanca en I'ambit
de I'habitatge

Exposicié de motius

Durant aquesta legislatura, el Govern ha concentrat els esfor¢os a establir les bases d'una politica d'habi-
tatge consolidable amb una mirada de futur centrada en la governanga mitjangant la creacié de I'nstitut
Nacional de I'Habitatge i també en l'estimul del mercat, amb mesures que recerquen impulsar els agents
privats perqué proporcionin més habitatge de lloguer, sense perjudici de prioritzar el manteniment de les
persones i de les families en els habitatges de lloguer que ocupen.

Aquesta linia de treball s'ha construit mitjangant lleis de mesures que han donat resposta als eixos fona-
mentals sobre els quals pivota la politica d'habitatge: la proteccio, I'estimul del mercat i la governanca.

La Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci¢ de I'Institut Nacional de I'Habitatge (en endavant, “Llei 15/2021")
articula diverses mesures d'importancia sobre aquests eixos fonamentals. A més de la mateixa creacio de
Ilnstitut Nacional de I'Habitatge (en endavant, “INH") i de la Comissié Nacional de 'Habitatge, com a organ de
consulta i participacié en aquest ambit, defineix els models d’'habitatge protegit —els habitatges de proteccid
publica i els habitatges de preu assequible- i estimula el mercat mitjancant la creacié del Fons d'Habitatge
i la possibilitat de fer concessions administratives.

A més de les iniciatives legislatives adoptades aquest any pel Govern que afecten la politica d'habitatge,
aquesta Llei continua en aquesta linia de treball amb noves mesures per aprofundir en les condicions
necessaries per fer efectiu el dret de tothom a gaudir d'un habitatge digne.

La Llei conté trenta-un articles, quatre disposicions transitories i dinou disposicions finals. Tot i que I'extensio
de la Llei no aconsella una estructura per capitols s'ha considerat necessari, per tal de fer més entenedora
la politica d'habitatge, introduir-n’hi tres que articulen les mesures d'acord amb el pilar fonamental en el
qual s'encabeixen, encara que es tracti, en diversos casos, de modificacions legislatives, que d'altra manera
haurien de regular-se a través d'una disposicio final.

Pel que fa a la proteccio de les persones i les families, l'article 1 regula, davant la situacié economica actual,
una actualitzacié excepcional de les rendes dels contractes d'arrendament d’'habitatge. Aquesta actualitzacid
és proporcional a l'increment que les persones experimentin en la seva capacitat economica mitjan¢ant la
revaloracié que el Govern aprovi dels salaris. D'aquesta manera es corregeix l'impacte negatiu que tindria
per ala poblacié la imputacio de l'index de preus de consum als contractes d'arrendament quan I'economia
domestica no s'ha revalorat en la mateixa proporcio.

Els articles 2 i 3 recuperen les mesures de proteccio d'aplicacié immediata i relatives, d'una banda, a la
prorroga forcosa dels contractes d'arrendament d'habitatge d'Us residencial que finalitzin durant I'any 2023
0 qualsevol de les seves prorrogues en defecte d'acord entre les parts i, d'altra banda, a la possibilitat de
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desafectar de la prorroga els contractes d'arrendament d’habitatges que van ser prorrogats forcosament
els anys 201912020 sempre que es compleixen les condicions establertes per a aquesta finalitat.

No obstant aix0, aquesta Llei introdueix tres modificacions dins de la regulaci¢ de la prorroga forcosa.
Dos d'elles, com a demandes especifiques de la Comissié Nacional de I'Habitatge, relatives a I'excepcio per
recuperacio de I'habitatge per a Us propi o d'un familiar. A l'acreditacio del parentiu, la persona propietaria
que s'empari en aquesta excepcid per resoldre el contracte d'arrendament fins ara vigent, hi ha d'adjuntar
una declaracio jurada sobre el desti de I'habitatge juntament amb la notificacié de resolucio del contracte.
La declaraci¢ ve a reforcar l'efectivitat de la mesura per evitar fraus de llei.

La tercera modificacio fa referencia a I'index aplicable per a l'actualitzacié de la renda. Excepcionalment, i
com a mesura per contenir la inflacid, les rendes podran ser actualitzades, sempre que s'hagi previst aquesta
facultat al contracte d'arrendament, d'acord amb l'index de preus de consum aplicable a la revaloracié dels
salaris, aprovat pel Govern.

Pel que fa a la regulacio de la desafectacio de la prorroga for¢osa, s'ha considerat oportu indicar, per evitar
interpretacions diferents de la Llei, que la mesura és aplicable tant als contractes d'arrendament que van
finalitzar 'any 2019 com als que es van acabar I'any 2020. A més, també s'aclareix que lincrement maxim
de la renda que pot imputar la propietat és del 10%, sense que sigui possible a més, afegir la variaci¢ de
Iindex de preus de consum o I''ndex relatiu a la revaloracié dels salaris, en el moment de la desafectacio i
renovacio contractual establert del Govern. No obstant aix0, un cop transcorreguda la primera anualitat,
sera aplicable el que disposa la Llei d'arrendaments de finques urbanes en matéria d'actualitzacié de rendes.

Pel que fa a l'estimul del mercat d'habitatge, i concretament al mercat d'habitatge de lloguer, la Llei introdueix
diverses mesures per baixar la tensié del mercat i facilitar que els agents privats inverteixin en el mercat
d'arrendament d’'habitatges de lloguer.

Aixi, i amb la finalitat principal perd no exclusiva d'alleugerir les tensions addicionals que comporta l'arribada
de persones estrangeres per fer treballs de temporada, es modifica la Llei 31/2018, del 6 de desembre, de
relacions laborals per apropar-se a la realitat dels costos que ha d'assumir 'empresa quan facilita la pensié
alimentaria i l'allotjament, de manera que el limit computable passa del 25% del salari minim, actualment
insuficient per satisfer aquesta necessitat, al 25% del salari global brut que efectivament cobra la persona,
de manera que es garanteix que la despesa continui essent assequible per a la persona treballadora.

Des de l'ambit tributari, la Llei introdueix una altra de les demandes fetes per la Comissié Nacional de
I'Habitatge. Si la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures urgents relatives a I'arrendament d’habitatges
va aprovar una exempcio de 1% en limpost de transmissions patrimonials sempre que I'adquisicié de
I'habitatge es destinés al mercat de lloguer, aquesta Llei n‘equipara el tractament en operacions fetes
per particulars i sotmeses a limpost general indirecte creant un tipus especific del 3,5%, equivalent a una
exempcio de "% per aquest tipus d'adquisicions.

Finalment, pel que fa a les mesures d'estimul, la Llei introdueix dotze articles de modificacié a la Llei 22/2021,
del 17 de desembre, del text consolidat del Codi de procediment civil. En concret es modifiquen els articles
25129 amb l'objectiu d'establir un regim especific de citacio per als processos d'arrendament per evitar
dilacions indegudes. També es modifica 'article 41 del Codi de procediment civil. Els articles 269, 2711272
es modifiquen amb la finalitat d'ampliar I'abast del procediment de tutela sumaria. D'altra banda, també es
modifica l'article 279 del Codi de procediment civil amb 'objectiu de precisar en quins sup0sits pot entau-
lar-se un procediment d'arrendament per resolucié del contracte. Un altre article que modifica la Llei és el
282 del Codi de procediment civil per agilitar els procediments de resoluci¢ de contracte i desnonament
davant de suposits d'aband¢ de la finca arrendada. S'eliminen els requisits relatius a I'acreditacié de manca
de despesa de subministrament per no estar, d'acord amb la normativa actual, a I'abast de la propietat i
també a I'obtencié de declaracions de testimonis que dificulten a la practica la sol'licitud del retorn provisio-
nal de la finca arrendada. Aixi, se sol'licita directament a la Batllia el retorn provisional de la finca arrendada
i se'n sol'licita alhora la inspeccié ocular amb indicaci¢ de la data per practicar la diligencia en el termini
maxim de tretze dies habils des de I'entrada de la sol'licitud de retorn. Es tracta d'una mesura que ha estat
reclamada pel sector en el marc de les reunions mantingudes en la Comissi¢ Nacional de I'Habitatge i que
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repercuteix de forma directa en la seguretat juridica dels contractes i en la confianca del sector privat en
relacié amb les inversions immobiliaries destinades al mercat de lloguer.

D'altra banda, es modifica també l'article 375 del Codi de procediment civil a l'efecte de preveure la possi-
bilitat de que el saig pugui dur a terme I'execucié de sentencies en materia d'arrendaments que acordin
la recuperacio del bé immoble per part de I'arrendador. També es modifiquen els articles 410 i 411. Per
ultim es modifica la disposici¢ transitoria primera a I'efecte de permetre que les normes introduides en
materia de retorn provisional de la finca es puguin aplicar també a procediments iniciats amb anterioritat
a l'entrada en vigor del Codi de procediment civil.

Pel que fa a les mesures de governanca, la Llei regula els drets d'adquisicié preferent a favor del Govern en
les transmissions d’'habitatges adquirides mitjancant procediments judicials o executius per al pagament
de deutes hipotecaris.

Aquesta previsio té com a objectiu, d'una part, 'ampliacié del parc public d'habitatges del Govern per po-
der destinar-los a persones i families en situaci¢ de vulnerabilitat i, de I'altra, disminuir les consequéncies
desfavorables per als grups socials en risc d'exclusio residencial. Aquests drets s'han previst per a deter-
minades transmissions i, alhora, s'ha establert el procediment per exercir els drets de tempteig i retracte.
Aixi mateix, amb la finalitat de fer efectiu aquest dret, la Llei faculta els notaris del pafs per no autoritzar les
escriptures publiques que no hagin respectat aquests drets.

Una altra de les materies que la Llei regula i que s'endinsa en 'ambit de la governanca és la valoracié dels
béns immobles. En aquest sentit, resulta imprescindible per garantir la seguretat juridica de les operacions
immobiliaries dotar-nos d'un sistema que estableixi els parametres necessaris per proporcionar fiabilitat
i confianca a les valoracions fetes per professionals, per evitar aixi la disparitat de preus que fins ara s'ha
donat en el mercat. Aixi, es regula per primera vegada la figura de la taxacié pericial immobiliaria, com
una activitat diferenciada de la valoracié comercial i, 'aptitud professional necessaria per portar a terme
aquesta activitat.

Finalment, s'han introduit diverses modificacions en la Llei 15/2021 que tenen per finalitat, d'una banda,
eliminar els obstacles detectats pel que fa al tractament de les dades a les quals ha de tenir accés IINH, com
és el cas del sistema d'informacio vinculat a la inscripcio de les dades relatives als contractes d'arrendament
d’habitatges, i d'altra banda, completar la regulacio relativa a la gesti¢ integral dels habitatges de proteccid
publica mitjancant I'atribucié de facultats propies de 'Administracio relatives a patrimoni public, aixi com
la regulacio de les causes i el procediment de desnonament administratiu. Aquestes facultats esdevenen
imprescindibles per garantir una gestio efica¢ del parc d'habitatge public.

La Llei regula, a més, una habilitaci¢ especifica a favor de I'INH i del Govern per accedir a dades protegides
i també lliures relatives al parc immobiliari d'habitatge i a les persones usuaries que estan sota la custodia
daltres administracions publiques i d'empreses privades i que son necessaries per completar la diagnosi per
elaborar el Pla pel dret a I'habitatge, i per tractar aquestes dades. Des de la creacié de I''NH i la constitucid
del seu Comite Director s'han observat resistencies per part de les administracions publiques implicades,
aixi com de les empreses subministradores de serveis, per facilitar I'accés a les dades personals de les
quals sén responsables com a conseqiencia d'una lectura massa estricta de la llei de protecci¢ de dades
personals basada en el consentiment explicit de la persona titular.

Els dubtes sobre la legalitat de 'accés queden resolts amb I'habilitacié que la Llei regula i que té per finalitat
coneixer el parc d'habitatges i les seves caracteristiques, l'estat d'ocupacié i I'tis que se'n fa. Pel que fa al parc
d’habitatges buits, interessa a I'INH i al Govern coneixer les dades de titularitat dels immobles per investigar
les causes d'infrautilitzacié en una situacié de tensio del mercat i d'alta demanda, i alhora promoure els
incentius necessaris perque es posin al mercat de I'habitatge residencial, sense perjudici de facilitar la ins-
peccio tributaria pel que fa a les declaracions a les quals les persones titulars estiguin obligades. Aquesta
habilitacié legal respecta la normativa vigent en materia de proteccié de dades i esdevé imprescindible
perque I''NH executi les funcions que té atribuides per llei.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



—
<
o
LU
pd
LU
O
—
—
T,
%)
pd
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

22 de desembre del 2022 4/25

També s’ha modificat la Llei 15/2021 per introduir-hi una nova disposicié addicional sisena relativa a la
potestat de les administracions publiques de cedir gratuitament I's de béns immobles o drets reals sobre
béns immobles a favor del Fons d'Habitatge per destinar-los a habitatge de preu assequible, i respondre
aixi al model de governanca en matéria d'habitatge establert.

Aixi mateix, i pel que fa al regim juridic aplicable al Fons d'Habitatge, amb la finalitat de facilitar les opera-
cions relatives a la promoci¢ i a la rehabilitaci¢ d'edificis per destinar-los a habitatges de preu assequible,
s'ha modificat l'article 21 de la Llei 36/2021, del 16 de desembre, de finances comunals, de manera que el
Fons d'Habitatge es considera com a entitat totalment exempta.

La Llei es conclou amb quatre disposicions transitories i dinou disposicions finals. La disposicio transitoria
primera recupera la mesura adoptada per primera vegada amb la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures
urgents en materia d'arrendaments d’habitatges i prorrogada amb la Llei 15/2020, del 26 de novembre, de
mesures urgents en materia d'arrendaments de finques urbanes i de millora del poder adquisitiu. Atesa la
situacié economica actual, esdevé necessari mantenir-la per facilitar la rehabilitacio i la reforma d'edificis
per destinar-los a habitatges plurifamiliars d'Us residencial, perd també per a dedicar-los a espais comuns
compartits o coliving.

Les disposicions transitories segona i tercera regulen el regim aplicable als professionals que fins ara han
exercit I'activitat de taxacié pericial immobiliaria fins que s'aprovi el reglament que desenvolupi les proves
tecniques que certifiquin l'aptitud professional per exercir aquesta activitat.

Per Ultim la disposicio transitoria quarta habilita al Govern perque efectui estudis sobre els preus de mercat
d'arrendament d’'habitatge residencial per aprovar mitjancant reglament la renda maxima imputable als
habitatges de preu assequible.

La disposicio final primera encomana al Govern I'aprovacio, en el termini de dos anys, d'un projecte de llei
que desenvolupi l'aticle 33 amb la finalitat de crear un cos juridic sobre el dret a 'habitatge per evitar la
fragmentacio legislativa en aquesta matéria, i proporcionar seguretat juridica mitjancant el desenvolupa-
ment d'aquest dret de forma equiparable a altres pilars de I'estat del benestar com sén la proteccio social,
I'educacio, la sanitat o el treball. Alhora també s'encomana al Govern, en el mateix termini, que desenvolupi
larticle 27 de la Constitucio per crear un cos juridic sobre el dret a la propietat privada

La disposicio final segona atorga el caracter de llei qualificada a la regulacio relativa a I'habilitacio expressa
per accedir a les dades relatives al parc immobiliari, en tractar-se d'una limitacio legitima del dret a la intimitat,
dret fonamental i, per tant, sotmes a reserva de llei qualificada; la disposici¢ final tercera dona resposta a
una demanda reiterada del Consell de Drets Socials del Consell d'Europa, que sol-licitava la protocol-litzacid
de l'actuacio entre la Batllia i els serveis socials de manera que s'atenguin de forma rapida i eficag els casos
de vulnerabilitat social i residencial i alhora es faciliti la intervencio preventiva davant situacions susceptibles
d'exclusio social; la disposici¢ final quarta i cinquena introdueixen dos modificacions de la Llei 14/2021,
del 28 de maig, del text consolidat del notariat: d'una banda, una nova causa que justifica que els notaris
neguin la seva intervencio o actuacio i, d'altra banda, la possibilitat d'exhibir i lliurar copies i certificats d'ins-
truments publics quan existeix una autoritzacio expressa legal; la disposici¢ final sisena modifica la Llei
44/2014, del 18 de desembre de 'embargament en establir la notificacio preceptiva al ministeri responsable
de I'nabitatge dels processos d'alienacié d'habitatges per subhasta; la disposicié final setena encomana al
Govern la modificacié del Reglament de prestacions economiques dels serveis socials i sociosanitaris pel
que fa al regim juridic dels ajuts per a I'habitatge de lloguer, de manera que es consolidi la flexibilitzacid
dels requisits d'accés a aquests ajuts aprovats amb motiu de les mesures adoptades per a la millora del
poder adquisitiu de la ciutadania i passar, a més, a una modalitat de convocatoria oberta durant tot I'any i la
compatibilitat amb la condici¢ de persona adjudicataria d'un habitatge de proteccié publica o un habitatge
de preu assequible de manera que la gestio de la prestacio sigui més eficient; la disposicio final vuitena
modifica la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de la Llei d'arrendaments de finques urbanes
per preveure expressament els suposits i condicions en que pot actualitzar-se limport dels serveis en cas
que s'hagués establert un preu Unic, també es maodifica l'article 26 per introduir una nova obligacié per
a les persones arrendataries, que consisteix en la cessié de les dades de consum per elaborar l'etiqueta
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energetica mitjancant el metode simplificat; també es modifica I'article 53 per regular les consequencies
derivades de la venda posterior a la recuperacio per a Us propi o de familiar per evitar frustrar la finalitat
de la mesura de proteccié. Per ultim es modifica l'article 55 relatiu al regim juridic de I'excepci6 per a re-
cuperar per a Us propi o familiar un habitatge arrendat, en cas d'incompliment del periode de residencia
de cinc anys cal destinar I'habitatge al mercat de lloguer sota unes condicions especifiques. A més s'inclou
una sancio de caracter dissuasiu en el suposit de venda amb la importancia suficient per evitar frau de llei.

La disposicio final novena modifica la Llei 29/2008, de 11 de desembre, del cadastre per habilitar ''NH i el
Govern per accedir a les dades protegides del cadastre; la disposicio final desena modifica la Llei 9/2007,
del 17 de maig, del cens per permetre que IINH i el Govern puguin facilitar les dades consultades a altres
administracions per complir els fins establerts en aquesta Llej; la disposici¢ final onzena encomana a I'INH
i al Govern l'obertura d'un procediment d'investigacio sobre el parc immobiliari, un cop identificats els ha-
bitatges buits, perque s'estudiin les causes de la manca d'Us i s'adoptin les accions publiques necessaries
per incentivar la posada d'aquests habitatges al mercat; la disposicio final dotzena modifica la Llei d'agents i
gestors immobiliaris de manera que la funcié sobre la valoraci¢ de béns immobles tingui exclusivament una
finalitat comercial; la disposicio final tretzena modifica la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures urgents
relatives a I'arrendament d'habitatges, en concret l'article 26 que regula limpost sobre els habitatges buits
(IHB) amb l'objectiu, d'una banda, d'incrementar l'eficiencia de limpost per incentivar que els propietaris dels
habitatges buits els destinin al mercat de lloguer o de venda residencial i, d'altra banda, transformar I''HB
en un impost finalista, la recaptaci¢ del qual s'ha de destinar de manera directa o indirecta a la promocié
de I'habitatge de protecci¢ social o de preu assequible; la disposicié final catorzena modifica la Llei 11/2012,
del 21 de juny, de I'impost general indirecte per incloure en el tipus de gravamen superreduit les cessions
administratives dels habitatges de protecci¢ publica; la disposicio final guinzena modifica la Llei 19/2021,
de modificacio de la Llei 27/2008, del 20 de novembre, d'impostos especials, en el sentit d'allargar I'aplicacié
del preu del carboni fins al 2027 i mantenir el mateix gravamen que el d'aquest any per al 2023; la dispo-
sicio final setzena encomana al Govern que, en el termini de tres mesos, instauri els protocols d'actuacio
adients entre els cossos especials i les autoritats competents i, en el seu cas, promogui les modificacions
legislatives necessaries, per garantir la protecci¢ dels animals de companyia quan siguin abandonats en un
domicili i es trobin en situaci¢ de perill o de desatencio de les seves necessitats basiques.

La disposicio final dissetena habilita al Govern per desplegar reglamentariament aquesta Llej; la disposicid
final divuitena encomana al Govern l'aprovacio dels projectes de llei de textos consolidats de la Llei 31/2018,
del 6 de desembre, de relacions laborals, la Llei 11/2012, del 21 de juny, de limpost general indirecte, la
Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi de procediment civil, la Llei 15/2021, del 17
de juny, de creaci¢ de I'lnstitut Nacional de I'Habitatge, la Llei 36/2021, del 16 de desembre, de finances
comunals, la Llei 14/2021, del 28 de maig, del text consolidat de la Llei del notariat, la Llei 44/2014, del 18 de
desembre de 'embargament, la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de la Llei d'arrendaments
de finques urbanes, de la Llei 29/2008, de 11 de desembre, del cadastre, la Llei 9/2007, del 17 de maig,
del cens; la Llei d'agents i gestors immobiliaris del 15 de desembre del 2000 i la Llei 19/2021, del 8 de juliol,
de modificacio de la Llei 27/2008, del 20 de novembre, d'impostos especials. Finalment, la disposici¢ final
dinovena determina I'entrada en vigor de la Llei.

Article 1. Actualitzacio excepcional de les rendes dels contractes d'arrendament d’habitatge durant I'any 2023
Durant I'any 2023, l'actualitzacié de la renda dels contractes d'arrendament d'habitatge per a residencia
habitual i permanent, si esta pactada en el contracte, ha de practicar-se d'acord amb l'index de revaloracid
dels salaris que aprovi el Govern per a l'any 2023, prenent com a base la renda que es paga en el moment
que neix el dret a la revisio.

Article 2. Prorroga forcosa dels contractes d'arrendament d’habitatge per a Us residencial permanent que
finalitzin durant l'any 2023

1. Els contractes d'arrendament d'habitatge per a residencia habitual i permanent atorgats a 'empara del
capitol primer del titol Ill de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent la durada dels quals finalitzi
I'any 2023, tant si es tracta del termini pactat en el contracte d'arrendament com si es tracta del termini
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d'una prorroga tacita, es poden prorrogar, renovar o extingir segons convinguin lliurement les parts, d'acord
amb les disposicions de la Llei esmentada.

No obstant aix0, a manca d'acord entre les parts, un cop s'esdevingui la finalitzaci¢ de la durada del con-
tracte o de qualsevol de les seves prorrogues, la part arrendataria pot exigir a la part arrendadora que
el contracte es prorrogui un any més com a maxim. Aquesta prorroga legal només pot ser exigida per la
part arrendataria en cas que el dia en que s'acabi la durada del contracte estigui al corrent de totes les
obligacions contractuals a carrec seu.

La part arrendadora pot actualitzar la renda durant aquesta prorroga legal, d'acord amb lindex que el
Govern aprovi per a la revaloraci¢ dels salaris, sempre que la facultat d'actualitzar la renda estigui pactada
al contracte d'arrendament.

2. Tanmateix, la part arrendataria no pot exigir la prorroga del contracte en els casos seguents:

a) Quan la part arrendadora cedeixi I'habitatge arrendat al Govern per a usos socials, si bé no es pot fer
efectiva l'extinci¢ del contracte d'arrendament fins que deixi de ser vigent. Els requisits i les condicions
de la cessio esmentada s'han de regular en els convenis de cessié d'Us que acordin les parts.

b) Quan la part arrendadora recuperi 'habitatge arrendat en finalitzar el contracte d'arrendament per
I'expiraci¢ del termini pactat, per destinar-lo a I'tis propi o a favor de familiars de fins a segon grau de
consanguinitat, adopcio o afinitat.

Amb la finalitat de garantir que I'habitatge es destina a I'is propi o a favor de familiars de primer o segon
grau de consanguinitat, adopcio o afinitat, la part arrendadora ha de justificar el parentiu corresponent
i adjuntar una declaraci¢ jurada sobre el desti de I'habitatge. La part arrendataria, en el moment en queé
se li notifiqui I'extinci¢ del contracte d'arrendament per aquesta causa, ha de comunicar-ho al ministeri
competent en materia d'habitatge, a través del Servei de Tramits del Govern, mitjancant una sol-licitud
generica que ha d'anar acompanyada, si escau, de la notificacio efectuada per la part arrendadora amb
la justificacié del parentiu.

Amb la finalitat de garantir que I'is de I'immoble s'adreca a I'habitatge habitual, la persona propietaria o,
siescau, la part arrendataria familiar ha d'acreditar davant el ministeri competent en materia d'habitatge,
en el termini de trenta dies naturals posteriors a I'expiracié del contracte, el canvi de cens corresponent
i l'alta dels subministraments basics, aixi com la formalitzacié escrita del contracte d'arrendament o,
si escau, la cessio gratuita. L'Us propi o la cessi¢ de I'habitatge a favor de familiars previstos en aquest
apartat han de ser per a un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui complir el periode minim
esmentat degut a una causa de for¢a major, separacio, divorci, accident o malaltia de la part arrendadora
o del familiar de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat.

En cas dincompliment del periode de cinc anys definit en el paragraf anterior, la persona propietaria ha
de destinar novament I'arrendament a favor de terceres persones. La renda derivada del nou contracte
d'arrendament ha de ser d'un valor inferior o igual al que s'aplicava abans de destinar I'habitatge corres-
ponent a I's propi o a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopci¢ o afinitat. No
obstant aix0, la persona propietaria pot actualitzar la renda del nou contracte d'arrendament amb I''ndex
general de preus de consum acumulat durant els anys en que I'habitatge ha estat destinat a Us propi o
a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat.

Als efectes previstos en aquest article, s'entén per subministraments basics I'electricitat, l'aigua, la cale-
facciod i les telecomunicacions.

Aquesta excepci6 pot ser allegada per persones juridiques que hagin actuat en el contracte d'arrenda-
ment com a arrendadores, sempre que la recuperacio interessada es destini a socis 0 accionistes, o fa-
miliars de primer o segon grau de consanguinitat, adopci¢ o afinitat d'aquests i que s'acrediti el caracter
de soci o d'accionista i, en el seu cas, el parentiu amb el destinatari de I'habitatge.

€) Quan la renda mensual de 'habitatge corresponent superi limport de 1.500 euros. Aquesta renda es
refereix exclusivament al preu de 'habitatge i resten exclosos del seu comput el preu de les places d'apar-
cament, els trasters o qualsevol dels subministraments que estiguin vinculats al contracte d'arrendament.
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Aquesta excepcio no és aplicable quan la part arrendataria tingui reconeguda la condicié de familia nom-
brosa.

d) Quan, en compliment de l'article 127 de la Llei general d'ordenacio del territori i de I'urbanisme, s'ha-
gin d'executar obres relatives a la seguretat, salubritat i higiene que impedeixin que I'habitatge continui
ocupat. Aquests treballs han de constituir actuacions subjectes a llicencia previa d'acord amb l'article 134
de la Llei general d'ordenacio del territori i de l'urbanisme, i la incompatibilitat entre I'execucié de I'obra
i l'ocupaci¢ de la finca s'ha de fer constar a l'estudi de seguretat i salut en el treball i al projecte de segu-
retat i salut que signen la direcci¢ facultativa, 'empresa contractista i 'empresa de prevencio de riscos
laborals. La propietat ha de comunicar la voluntat de rescindir el contracte d'arrendament per aques-
ta causa amb una antelacié minima de tres mesos a la data de I'expiraci¢ del contracte i ha d'adjuntar
una copia de I'atorgament de Ia llicencia, aixi com un certificat signat per la direcci¢ facultativa, 'empresa
contractista i 'empresa de prevencio de riscos laborals en qué es faci constar la incompatibilitat dels tre-
balls amb l'ocupacié de I'habitatge. La llicencia d'obres ha d'indicar el termini per comengar-les, que no
pot ser superior als sis mesos des de la data d'expiraci¢ del contracte.

Article 3. Desafectacio de la prorroga forcosa dels contractes d'‘arrendament que van finalitzar els anys 2019 i
2020 o qualsevol de les seves prorrogues

1. Els contractes d'arrendament d'habitatge per a residencia habitual i permanent atorgats a 'empara del
capitol primer del titol Il de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent la durada dels quals va fina-
litzar 'any 2019 o el 2020, tant si es tractava del termini pactat en el contracte d'arrendament com si es
tractava del termini com a consequencia d'una prorroga tacita, i que van ser objecte d'una prorroga legal
aprovada mitjancant la disposicié addicional tercera de la Llei 18/2019, del 15 de febrer, del pressupost
per a l'exercici del 2019 i larticle 1 de la Llei 23/2019, del 12 de desembre, de mesures urgents en materia
d'arrendaments d'habitatge i per millorar el poder adquisitiu, es poden resoldre, a instancia de la part
arrendadora, amb les condicions seglents:

a) Que, juntament amb la voluntat de resoldre el contracte d'arrendament d'habitatge vigent, la part ar-
rendadora comuniqui a la part arrendataria la voluntat de formalitzar al seu favor un nou contracte d'ar-
rendament sobre aquest habitatge.

b) Que la nova renda no comporti un increment superior al 10% de la renda vigent fins llavors. No és apli-
cable, a més, ni lindex de preus de consum ni Iindex per revalorar els salaris aplicable durant I'any 2023
als contractes d'arrendament d'habitatge, sense perjudici del regim d'actualitzacié de rendes per a les
anualitats seglients establert a la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

€) Que la durada del nou contracte d'arrendament sigui, com a minim, de cinc anys, d'acord amb l'article
42 de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

Si'la part arrendadora no compleix aquestes condicions o la part arrendataria no accepta la proposta, no
pot resoldre el contracte d'arrendament d'habitatge i la part arrendataria pot exigir la prorroga forgosa
d'acord amb el que s'estableix a 'article precedent.

2. Els pactes que modifiquin, en perjudici de la part arrendataria, les disposicions contingudes en aquest
article sén nuls i es consideren no establerts.

3. No obstant aix0, en cas que s'hagués arribat a un pacte contrari al que disposa aquest article i la part
arrendadora hagués cobrat una renda superior, aixo genera un credit a favor de la part arrendataria que
pot descomptar de la mensualitat seglient, de manera que queda alliberada de l'obligaci¢ de pagament.

Capitol segon. Mesures d'estimul del mercat

Article 4. Pensié alimentaria i allotjament proveit per l'empresa.
Es modifica l'apartat 2 de l'article 74 de la Llei 31/2018, del 6 de desembre, de relacions laborals, el qual
queda redactat de la manera seglent:
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“Article 74. Salaris en efectiu i en espécie

[.]

2. La pensi¢ alimentaria i I'allotjament proveit per 'empresa formen part del salari. El seu valor en diners
no pot ser d'una quantia superior al 25% del salari global brut que la persona assalariada percep, exclos
del comput l'equivalent economic d'aquests dos conceptes.

L.]"

Article 5. Tipus de gravamen especific de limpost general indirecte per a l'adquisicio d'habitatges destinats al
mercat de lloguer

S'afegeix I'article 60 ter dins del capitol nove de la Llei 11/2012, del 21 de juny, de limpost general indirecte,
el qual queda redactat de la manera seglent:

“Article 60 ter. Tipus de gravamen especific
El tipus de gravamen especific és del 3,5% i s'aplica només a l'operacié seglent:

Adgquisicions que tinguin per objecte immobles destinats a I'arrendament d’'habitatges d'Us residencial
permanent sempre que l'adquirent no tingui la consideracié d'empresari a efectes d'aquesta Llei. L'arren-
dament de I'immoble ha de tenir una durada minima de cinc anys, d'acord amb la Llei d'arrendament de
finques urbanes. En cas que no s'arrendi limmoble o que s'arrendi durant menys de cinc anys, és procedent
I'aplicaci¢ del tipus de gravamen general juntament amb els interessos de demora.”

Article 6. Modificacio de l'article 25 del Codi de procediment civil
S'addiciona un nou apartat 7 a l'article 25 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del
Codi de procediment civil, el qual queda redactat de la manera seglent:

“Article 25. Actes processals de comunicacio amb les parts no personades en el procés
[..]

7. En els processos d'arrendament, quan, després de tres intents efectuats en un periode maxim de deu
dies habils, no es pugui trobar l'arrendatari en I'habitatge o local arrendat o en l'adreca indicada al con-
tracte a l'efecte de notificacions o citacions, s’ha de procedir, sense més tramits, al seu emplacament per
edictes, sempre que I'arrendatari no hagués comunicat fefaentment a I'arrendador un nou domicili al que
aquest no s’hagués oposat. En tots els intents, s’ha de deixar un avis que indiqui que s'ha intentat efectuar
I'emplagament o citacio.”

Article 7. Modlificacio de l'article 29 del Codi de procediment civil
Es modifica l'apartat 1 de I'article 29 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi de
procediment civil, el qual queda redactat de la manera seglient:

“Article 29. Comunicacio per edictes

1. Si de conformitat amb les normes d'aquest capitol no es pot saber el parador del destinatari de l'acte
processal de comunicacié, 0 no es pot portar a terme la comunicacié amb eficacia plena per qualsevol altre
motiu, o en el suposit previst a I'apartat 7 de l'article 25, el secretari judicial ordena que aquesta comuni-
cacio es faci mitjangant la publicacio de la part dispositiva de la resolucié o 'actuacio judicial, de la cedula
d'emplacament o citacio, o del requeriment, al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

[..]"

Article 8. Modlificacio de l'article 41 del Codi de procediment civil
Es modifica I'apartat 1 de l'article 41 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi de
procediment civil, el qual queda redactat de la manera seglient:
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“Article 41. Intervencio de l'advocat i el procurador

1. Amb caracter general, en tots els processos és preceptiva la defensa i I'assistencia técnica prestades per
un advocat. No obstant aixo, la intervencié de 'advocat és facultativa en els processos que se segueixen
pel procediment abreujat quan la quantia del procés no sigui superior a 1.500 euros, pel procediment de
tutela sumaria previst en el suposit en que se solliciti el lancament o el desallotjament i la recuperacié im-
mediata de la possessio d'un habitatge o d'un altre tipus d'unitat immobiliaria pel propietari o 'usufructuari
que n'hagi estat desposseit sense el seu consentiment, i pel procediment de jurisdiccié voluntaria, llevat de
linternament d'urgencia de persones. Aquesta intervencié també és facultativa en el procediment d'injuncié
silimport del deute reclamat no és superior a 3.000 euros. Tampoc és necessaria la intervencio de 'advocat
per presentar escrits que tinguin com a objecte personar-se en el procés o demanar la suspensio urgent
de vistes, audiéncies 0 compareixences, si concorren motius excepcionals i justificats.

[..]"

Article 9. Modlificacio de I'article 269 del Codi de procediment civil
Es modifica I'article 269 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi de procediment
civil, el qual queda redactat de la manera seglient:

“Article 269. Classes de tuteles sumaries

1. Es poden demanar mitjancant el procediment de tutela sumaria les tuteles seglents:
a) El cessament provisional d'una activitat o I'abstencié temporal de portar a terme una conducta.
b) La suspensié d'acords socials.

) La recuperacio de la possessi¢ d'una finca rustica o urbana, cedida a precari pel propietari, 'usufruc-
tuari o qualsevol altra persona amb el dret de posseir aquesta finca.

d) El llancament o el desallotjament i la recuperaci¢ immediata de la possessio d'un habitatge o d'un al-
tre tipus d'unitat immobiliaria pel propietari o l'usufructuari que n'hagi estat desposseit sense el seu con-
sentiment, amb les especificitats previstes als articles seglents.

e) La recuperaci¢ de la possessio d'una cosa o un dret per la persona que n'hagi estat desposseit o per-
torbat en el gaudiment.

f) L'adquisicio de la possessio de béns per part de la persona que els hagi rebut per herencia, si no els
posseeix ningu a titol de propietari o usufructuari.

g) L'adopcio de mesures per a l'efectivitat dels drets reals que demanin els titulars d'aquests drets, da-
vant els qui s'hi oposin o en pertorbin I'exercici sense disposar d'un titol legitim.

h) La suspensié d'una obra nova.

i) La demolici¢, 'enderrocament o I'assegurament d'una obra, un edifici, un arbre o qualsevol altre objec-
te analeg en estat de ruina que amenaci de causar danys a la persona que sol'licita la tutela.

j) Les sollicituds d'aliments endeutats en virtut d'una norma legal o per qualsevol altre titol.

2. També es pot demanar mitjancant el procediment de tutela sumaria qualsevol altra classe de tutela que
tingui com a finalitat la protecci¢ dels drets legitims de qui la sol-licita, sempre que s'acrediti suficientment
la titularitat del dret de que es tracti i la concurréncia del requisit d'urgencia.”

Article 10. Modificacié de l'article 271 del Codi de procediment civil
S'addiciona un nou apartat 4 a l'article 271 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del
Codi de procediment civil, el qual queda redactat de la manera segtent:
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“Article 271. Demanda
[.]

4. En el suposit en que se sol'liciti el llancament o el desallotjament i la recuperacié immediata de la pos-
sessi¢ d'un habitatge o d'un altre tipus d'unitat immobiliaria pel propietari o I'usufructuari que n'hagi estat
desposseit sense el seu consentiment, la demanda s'ha de presentar davant el batlle que actua en funcions
de guardia i no és necessari indicar la identitat de la persona contra la qual va dirigida.”

Article 11. Modificacio de I'article 272 del Codi de procediment civil
S'addicionen uns nous apartats 4, 51 6 a l'article 272 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text con-
solidat del Codi de procediment civil, el qual queda redactat de la manera seglent:

"Article 272. Admissié i trasllat de la demanda

[.]

4. No obstant les disposicions dels apartats anteriors, en el suposit en qué se solliciti el llancament o el
desallotjament i la recuperacié immediata de la possessié d'un habitatge o d'un altre tipus d'unitat immo-
biliaria pel propietari o 'usufructuari que n'‘hagi estat desposseit sense el seu consentiment, el tribunal ha
de decidir sobre I'admissio de la demanda dins del dia natural seglient al dia en que s'ha presentat.

5. Dins del dia natural seglient a 'admissié de la demanda, s'ha de requerir a 'ocupant perque dins el dia
natural seglient desocupi voluntariament limmoble o acrediti el titol juridic que l'autoritza o li atribueix la
possessio del bé. Aquest requeriment s'ha d'efectuar a 'adreca del lloc ocupat. En cas que no sigui possible
notificar el requeriment, s'ha de deixar avis de l'intent de notificacié i que indiqui el termini previst en aquest
apartat, i les disposicions de I'apartat seglent.

6. En cas que el demandant acrediti el seu titol juridic, el procediment ha de continuar segons els tramits
previstos als articles seglents. En cas contrari 0 en cas que no es desocupi voluntariament Iimmoble en
el termini previst al paragraf anterior, dins del dia natural seglent s'ha de dictar aute declarant 'ocupacio
de limmoble i s’ha de procedir, amb l'auxili del Cos de Policia, al llancament immediat dels ocupants, sense
que sigui necessari presentar demanda d'execuci6 for¢osa i sense que siguin d'aplicacio els articles 410 i
411 d'aquesta Llei. L'aute no és recurrible sense perjudici del dret a exercir les accions legals adients per
acreditar el titol juridic sobre el bé immoble.”

Article 12. Modificacio de I'article 279 del Codi de procediment civil
Es modifica l'article 279 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi de procediment
civil, el qual queda redactat de la manera segtent:

“Article 279. Legitimacio activa i passiva i pressuposits
1.S6n part demandant o demandada en el procediment d'arrendaments els arrendadors o els arrendataris
de la finca que és objecte del contracte d'arrendament.

2. Els procediments d'arrendaments per resolucié del contracte per la manca de pagament de la renda
poden instar-se en cas de manca de pagament d'una mensualitat o de les quantitats previstes a la Llei
d'arrendaments de finques urbanes.”

Article 13. Modificacioé de I'article 282 del Codi de procediment civil
Es modifica l'article 282 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi de procediment
civil, el qual queda redactat de la manera segltent:

“Article 282. Retorn provisional de la possessio de la finca

1. En cas que el procés tingui per objecte resoldre un contracte d'arrendament i el demandat no hi hagi
comparegut un cop han finalitzat els tramits d'al-legacions, malgrat haver estat degudament citat a aquest
efecte, el demandant pot sol'licitar al tribunal el retorn provisional de la possessi¢ de la finca arrendada i
alhora la previa inspeccié ocular de la finca per fer-ne el reconeixement judicial. El tribunal decideix mitjangant
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aute fer el reconeixement judicial i fixa una data en que s'ha de dur a terme, que s’ha de practicar en tot
cas en el termini de tretze dies habils seglients a la presentaci¢ de la sol-licitud del retorn provisional.

2. En cas que el tribunal constati que la finca arrendada es troba en una situacié d'abandonament, estima
la sollicitud de retorn provisional de la possessié mitjangant un aute i dins els tretze dies habils seglents,
en que també pot requerir al demandant, si escau, que presti una caucié suficient a criteri del tribunal per
garantir el rescabalament dels danys que es puguin ocasionar al demandat, sense perjudici que el procés
continur tramitant-se.”

Article 14. Modificacié de l'article 375 del Codi de procediment civil
Es modifica lapartat 1 de I'article 375 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi
de procediment civil, el qual queda redactat de la manera segtent:

“Article 375. Competencia del saig en periode d'execucio for¢osa

1. El saig és competent per despatxar I'execucio forcosa de les resolucions judicials que consisteixen a
pagar una quantitat liquida, i de les resolucions judicials que consisteixen a complir obligacions de fer, de
no fer o d'entregar una cosa diferent d'una quantitat de diners, només pel que fa al pagament de les quan-
titats liquides que formen part de I'execucié o que en dimanen, sota el control del tribunal que ha dictat la
resolucio judicial en la primera instancia, d'acord amb la Llei del saig. Aixi mateix, el saig és competent per
despatxar I'execucié for¢osa de les resolucions judicials que consisteixen en l'entrega d'un bé immoble i
del llancament dels ocupants, inclos els acordats en el marc dels procediments d'arrendament. En aquests
casos, el saig ha de procedir de conformitat amb les disposicions dels articles 4101411 d'aquesta Llei.

.1

Article 15. Modificacié de I'article 410 del Codi de procediment civil
Es modifica 'apartat 4 de I'article 410 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi
de procediment civil, el qual queda redactat de la manera seguent:

“Article 410. Entrega de béns immobles en concepte d'execucio especifica

[.]

4. El secretari judicial o el saig, a instancia de I'executant, fa constar en l'acte d'entrega d'un bé immoble
I'existéncia de danys i desperfectes ocasionats pels ocupants d'aquest bé. En aquest cas, I'executant pot
reclamar els danys i perjudicis ocasionats en periode d'execucio de la resolucio judicial dictada en el marc
del procediment principal.

[..]"

Article 16. Modificacio de l'article 411 del Codi de procediment civil
Es modifica 'apartat 2 de l'article 411 de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi
de procediment civil, el qual queda redactat de la manera segtent:

“Article 411. Existencia d'ocupants als béns immobles que s’han d'entregar

[.]

2. En cas que el bé immoble que s'ha d'entregar estigui ocupat per terceres persones diferents i alienes a
I'executat, el tribunal les emplaca perque en el termini de dos dies habils presentin el titol que justifiqui la
seva situacio. El tribunal trasllada aquest titol a 'executant perque faci les al-legacions que consideri opor-
tunes en el termini de dos dies habils i, un cop transcorregut aquest termini:

a) Si el tribunal considera que els ocupants ho sén de mala fe o sense el titol suficient, en decideix el llan-
cament immediat.

b) En cas contrari, el secretari judicial cita I'executant i els ocupants a una vista que es desenvolupa d'acord
amb les normes que estableix l'article 257 per al judici oral en el procediment abreujat, en el que siguin
aplicables, dins els tretze dies habils seglients. Posteriorment i dins el mateix termini, el tribunal resol
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mitjancant un aute si el titol dels ocupants els legitima a romandre al bé immoble. Contra aquest aute es
pot interposar un recurs d'apel-laci¢.”

Article 17. Modificacié de la disposicio transitoria primera del Codi de procediment civil
Es modifica I'apartat 1 de la disposici¢ transitoria primera de la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text
consolidat del Codi de procediment civil, el qual queda redactat de la manera segtent:

"Disposicié transitoria primera. Normes processals

1. Els processos judicials que s'estiguin tramitant en la primera instancia, en fase de recurs o en periode
d'execucié forcosa en el moment de I'entrada en vigor de la Llei 24/2018, del 18 d'octubre, del Codi de
procediment civil se seguiran substanciant d'acord amb les normes processals vigents amb anterioritat. Un
cop finalitzi la instancia, la fase o el perfode de que es tracti, els processos judicials se seguiran substanciant
d'acord amb les normes d'aquesta Llei. Excepcionalment es podra continuar substanciant el procediment
d'acord amb les normes processals vigents amb anterioritat, quan aixi ho acordi motivadament el tribunal.

No obstant aixo, en els processos judicials que s'estiguin tramitant en el moment de l'entrada en vigor de
la Llei 24/2018, del 18 d'octubre, del Codi de procediment civil es poden aplicar les normes sobre retorn
provisional de la finca previstes a l'article 282 d'aquesta Llei.

[..]1"

Capitol tercer. Mesures de governanca

Article 18. Titularitat, competéncia i transmissions d'habitatges sotmesos als drets d'adquisicio preferent a
favor del Govern

1. El Govern és titular dels drets de tempteig i retracte sobre les transmissions d'habitatges seglents:

a) Dret de tempteig i retracte sobre les transmissions d'habitatges i llurs annexos que haguessin estat
adquirides mitjangant insolutumdacio en pagament d'un deute amb garantia hipotecaria.

b) Dret de tempteig i retracte en les transmissions d’habitatges i llurs annexos que haguessin estat ad-
quirides en el marc d'un procediment judicial d'execucio for¢osa d'una garantia real d'hipoteca duta a
terme pel saig o practicada pels organs jurisdiccionals.

2. Aguests drets de tempteig i retracte els exerceix, si escau, el ministeri responsable de I'habitatge d'acord
amb les disposicions previstes en els articles seglents i fins al Iimit de la dotaci¢ pressupostaria prevista
per a aqguesta finalitat.

3. Queda exclos l'exercici d'aquests drets en cas de concurréencia amb altres drets d'adquisicié preferent
de caracter legal, quan aquests drets siguin exercits per altres administracions o persones que en siguin
beneficiaries. Si aguestes administracions o persones decideixen no exercir llur dret dins del termini legal
establert, el Govern pot optar per I'exercici dels seus drets dins del termini de seixanta dies naturals a
comptar del dia en que finalitzi el termini del dret legal concurrent.

Article 19. Procediment per a l'exercici del dret de tempteig

La decisi¢ de transmetre 'habitatge o edifici inclos en qualsevol dels suposits sotmesos a tempteig d'acord
amb larticle anterior, 'ha de notificar la persona titular transmitent al ministeri competent en materia
d'habitatge per qualsevol mitja que acrediti la recepci¢ de la notificacio. La notificacié ha de comprendre
les dades seglents:

a) Dades de la persona titular o les persones titulars de I'habitatge objecte de transmissio.

b) Dades d'identificaci¢ de I'habitatge i, si escau, de llurs annexos, inclosos l'estat de les carregues i l'es-
tat de l'ocupacio.

) Preu de la transmissio i forma de pagament projectada.

d) Qualsevol altra condicié essencial de la transmissio.
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e) Haver exhaurit totes les possibilitats de negociacio en 'ambit bancari, com, i sense caracter exhaustiu,
pactes relatius a perfodes de carencia, refinancament, etc.

La notificacié d'aquestes circumstancies ha d'anar acompanyada dels documents acreditatius corresponents.

El dret de tempteig s'ha d'exercir en el termini de seixanta dies naturals a partir de 'endema del dia en que
hagi tingut entrada al Servei de Tramits de I'edifici administratiu del Govern la notificacié de la transmissio
amb el contingut descrit al paragraf primer d'aquest article, sense perjudici de la presentaci¢ de documents
d'acord amb el principi de finestra Unica establert al Codi de 'Administracio.

Aquest termini de seixanta dies naturals pot ésser suspés o prorrogat d'acord amb el que disposa el Codi
de 'Administracio.

Sila notificacié de la persona transmitent és incompleta o defectuosa, el ministeri responsable de 'habitatge
li ho posa en coneixement perque esmeni els defectes detectats.

La persona titular de I'habitatge sotmes a tempteig ha de facilitar-hi, si escau, I'accés perque el Govern pugui
fer la valoraci¢ corresponent. El termini per exercir el tempteig queda en suspens des del dia en que es
requereix la persona titular de I'habitatge fins que s'i faci I'accés.

Transcorregut el termini previst per exercir el tempteig d'acord amb els preceptes anteriors sense que
el Govern hagi notificat la voluntat d'executar el dret, la persona titular pot transmetre 'habitatge en les
mateixes condicions en que havien estat notificades i d'acord amb el regim que li resulti aplicable.

El Govern pot comunicar a la persona transmitent la seva rendncia motivada a exercir el dret de tempteig
abans que finalitzi el termini previst per exercir-lo.

El dret de tempteig s'exerceix mitjancant notificacio fefaent a la persona transmitent i es paga el preu dins
del termini de quatre mesos des d'aquesta comunicacio, tret que en les condicions de la transmissio s'hagin
establert terminis superiors.

La notificacio de I'exercici del tempteig ha de recollir, com a minim, el contingut seglent:
a) La voluntat d'exercir el dret de tempteig
b) Les raons que justifiquen l'exercici del dret
) El preu que s'’ha de satisfer, amb indicacio de la partida pressupostaria

Article 20. Procediment per a l'exercici del dret de retracte

El Govern pot exercir el dret de retracte en els casos d’'habitatges transmesos infringint el deure de notificar
la decisid de transmetre i en els suposits seglients:

a) Si, tot i haver-se fet la notificacio de la transmissio legalment exigida, s’ha omeés qualsevol dels requi-
sits legals establerts.

b) Si la transmissio s'ha produit abans de finalitzar el termini per exercir el dret de tempteig.
) Si'la transmissié s'ha fet en condicions diferents de les que es van comunicar a la notificacio.

El Govern ha de dictar una resolucio sobre si hi ha causa suficient per a I'exercici del dret de retracte en el
termini de trenta dies naturals a comptar del dia en quée hagi tingut coneixement de la transmissio efectuada
i de les seves condicions. En el termini d'un mes a comptar des que s'’hagi establert I'existencia de causa
suficient per executar el dret de retracte, el Govern, examinades les condicions fisiques de I'habitatge i les
circumstancies i condicions que siguin necessaries, ha de comunicar les condicions d'adquisici¢ i el preu
corresponent.

Es beneficiaria del retracte la persona que resulti adjudicataria, que ha de complir les condicions econdmi-
ques i de qualsevol altre tipus establertes per a la transmissio. Entre la data de la resolucié sobre I'existencia
d'una causa de retracte i I'exercici efectiu del dret no poden transcérrer més de tres mesos.
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Article 21. Exercici dels drets d'adquisicio preferent a favor del Fons d’'Habitatge
El Govern pot exercir els drets d'adquisicié preferent establerts en els articles anteriors a favor del Fons
d'Habitatge.

El Fons d'Habitatge esta sotmes als criteris que estableixi el Govern pel que fa al desti de I'habitatge i, en
particular, a les condicions derivades de la seva consideracié com a habitatge de preu assequible.

Article 22. Facultats del notariat

Els notaris han de denegar, en l'exercici de les seves facultats, la formalitzacié en escriptura publica dels
titols d'adquisici¢ dels habitatges a qué fa referencia l'article 18 d'aquesta Llei quan no s'acrediti degudament
I'existencia de la notificacié requerida al paragraf primer de l'article 19 o davant dels suposits establerts a
larticle 20.

Article 23. Taxacio pericial immobiliaria

1. La taxacio pericial immobiliaria és el document tecnic emes per un professional acreditat i inscrit com a
perit taxador que té per objecte la valoracié d'un bé immoble o dels preus maxims o minims d'un bé im-
moble obtinguda mitjangant 'aplicacio dels metodes de valoracié corresponents d'acord amb la naturalesa
del bé immoble.

2. El Govern regula mitjancant reglament el contingut minim que ha de tenir una taxacio pericial immobiliaria
aixi com els metodes de valoracié aplicables d'acord amb la naturalesa del bé immoble objecte de taxacio.

Article 24. Aptitud professional per fer taxacions pericials immobiliaries

1. Les persones professionals que es dediquin a I'exercici de la taxacio pericial immobiliaria han d'acredi-
tar que disposen d'una titulacio oficial superior d'estudis especialitzats d'acord amb Ia naturalesa del bé
immoble objecte de taxacio.

També pot justificar-se aquesta aptitud mitjancant una altra formacié especifica en la materia com també
amb l'acreditacio de I'experiencia professional en I'ambit de la taxacié pericial immobiliaria.

2. Per exercir I'activitat de taxacio pericial, a més dels requisits establerts en la legislacié sectorial d'aplicacio
a la professié que la persona interessada desenvolupi, és obligatdria la inscripcio en el Registre de Perits i
Perites Taxadors Immobiliaris, previa acreditacié d'estar en possessio del certificat d'aptitud per exercir la
taxacio pericial emes pel ministeri responsable de les finances.

3. Les persones que vulguin obtenir el certificat d'aptitud per a l'exercici de la taxacio pericial han de cursar
la formacio tecnica necessaria i superar les proves corresponents. El Govern regula mitjancant reglament
el programa formatiu i el contingut de les proves per obtenir el certificat d'aptitud.

4. El Govern regula mitjancant reglament el regim juridic, l'objecte i la finalitat, 'ambit territorial i 'adscripcio,
I'organitzacio, el funcionament i el regim de publicitat del Registre de Périts i Péerites Taxadors Immobiliaris.

Article 25. Intercanvi de dades a favor de I'Institut Nacional de I'Habitatge
Es modifica l'apartat 2 de l'article 4 del capitol primer de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci¢ de I'ns-
titut Nacional de I'Habitatge, el qual queda redactat de la manera seguent:

“Article 4. Intercanvi de dades

[.]

2. Les dades que poden ser requerides han d'estar vinculades a projectes estrategics de I'Institut Nacional
de I'Habitatge i emparades en el compliment d'una missio realitzada en interes public, d'una obligaci¢ legal
o d'un contracte, segons correspongui.”

Article 26. Habilitacio per a l'accés de les dades relatives al parc immobiliari d’habitatge i el tractament
d'oquestes dades

S'afegeix I'article 4 bis del capitol primer de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacié de lnstitut Nacional
de I'Habitatge, el qual queda redactat de la manera segltent:
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“Article 4 bis. Habilitacid per a l'accés de les dades relatives al parc immobiliari d’habitatge i el tractament
d'oquestes dades

1. UInstitut Nacional de I'Habitatge i el ministeri responsable de I'habitatge, conjuntament o separadament,
tenen legitimacio especifica per accedir a dades relatives al parc immobiliari d'Us residencial, turfstic i per
a oficines i altres usos compatibles amb el d’'habitatge, i per tractar aquestes dades.

La licitud del tractament d'aquestes dades es basa en el compliment d'una missié realitzada en interes
public establerta a l'article 33 de la Constitucid. Aquest tractament és necessari per completar 'estudi de
la diagnosi del Pla pel dret a I'habitatge i, concretament, per coneixer amb exactitud la disponibilitat d'ha-
bitatge en relacié amb les projeccions de creixement demografic, inclos el parc d'habitatges buit, d'acord
amb la funcié constitucional de vetllar per la utilitzacié racional del sol i de tots els recursos naturals dins
d'un model de vida sostenible.

2. Les dades objecte de tractament son la identificacid dels habitatges sobre planol per tipologies i usos,
amb identificacio, també, dels titulars, aixi com les dades de consum de subministrament i 'estat d'ocupacio.

Aquestes dades poden ser sollicitades a altres departaments del Govern, els comuns, els organismes
autonoms, les entitats parapubliques, les entitats subministradores de serveis, publiques o privades, la
Cambra de Notaris i els notaris.

3. Es consideren persones interessades afectades les persones fisiques o juridiques propietaries dels habi-
tatges, aixi com els titulars de dret de superficie, usdefruit o qualsevol altre dret real que atorgui facultats
de disposicio sobre els habitatges. També son persones interessades afectades les persones que ocupin
els habitatges d'Us residencial en virtut d'un contracte d'arrendament.

4. Les finalitats de 'accés a les dades a que fa referencia 'apartat anterior i el seu tractament son Unicament
i exclusiva les seguents:

a) La localitzacio dels habitatges buits i la investigacid sobre les causes que en motiven la infrautilitzacid
en contextos d'alta demanda en el mercat d’'habitatge de lloguer.

b) El coneixement del parc immobiliari existent al pais, els usos dels habitatges distribuits per parroqui-
es, l'estat de conservacié i rehabilitacié del parc, el grau d'accessibilitat dels habitatges d'Us residencial
permanent o temporal, aixi com turistic.

) L'estat d'ocupacio dels habitatges d'Us residencial permanent i temporal i el nombre de persones que
componen la llar per identificar situacions d'amuntegament.

d) L'estudi de les necessitats de la poblacio, de les parroquies i dels propietaris juntament amb les pro-
jeccions demografiques i de creacié de llars.

e) Les tipologies de les llars existents al pais, unipersonals o d'unitats de convivencia, amb dades des-
agregades per sexe, edat i existencia de parentiu dins de la unitat de convivencia, per estudiar la taxa
d'emancipacio, la tipologia de llar i el tipus d'habitatge necessari d'acord amb l'evolucié demografica, el
manteniment de models residencials i els canvis i les necessitats en aquests models.

f) L'acompliment de les obligacions tributaries per part de les persones fisiques i juridiques sotmeses a
tributacio, aixi com la inspeccio tributaria del Govern i dels comuns.

g) La promocio de campanyes informatives sobre les politiques de rehabilitaci¢ i, les obligacions deriva-
des del deure de conservacié i manteniment d'edificis, i vetllar per lacompliment de la normativa d'orde-
nament territorial i urbanisme i de medi ambient.

h) L'estudi dels preus d'accés i de manteniment de I'habitatge de compra i d'arrendament per oferir in-
dicadors estadistics actualitzats.

i) L'estudi de despesa energetica actual dels habitatges d'Us residencial i turistic per aprovar, si escay,
programes que promoguin l'estalvi energetic i un consum responsable i sostenible.
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5. l'Institut Nacional de I'Habitatge és el responsable del tractament de les dades obtingudes mitjancant la
legitimacio de I'accés establert en aquest article.

El tractament de les dades obtingudes per I'Institut Nacional de 'Habitatge es pot fer de forma directa o
mitjancant la contractacio d'una prestacio de serveis o la col-laboracié amb el Departament d'Estadistica del
Govern, gue assumeixen la condici¢ d'encarregat del tractament. La identificacio dels titulars dels habitatges
es fara de forma restringida, davant d'indicis que demostrin que I'habitatge no esta ocupat, d'acord amb
els principis de minimitzacié de dades, exactitud i proporcionalitat.

Un cop identificats els habitatges buits, I'Institut Nacional de I'Habitatge sotmet la resta de les dades a un
procés de pseudonimitzacio, si escau.

6. L'Institut Nacional de I'Habitatge, previ requeriment, pot comunicar a les administracions publiques
corresponents les dades estrictament necessaries per acomplir les obligacions tributaries a qué estiguin
sotmesos els titulars dels habitatges.

7. Abans d'accedir les dades sol'licitades a les administracions i entitats a que fa referencia lapartat 2 d'aquest
article i tractar-les, l'lnstitut Nacional de I'Habitatge juntament amb el ministeri responsable de I'habitatge
han d'encomanar l'avaluacio de limpacte del tractament d'aquestes dades i fer la consulta previa a 'Agencia
Andorrana de Proteccié de Dades, en el suposit que el tractament comporti un risc alt.

8. Les dades s'han de conservar segons la normativa aplicable en matéria de conservacio d'arxius i de
gestio de documents.

9. Atesa la finalitat d'interes public que té el tractament d'aquestes dades, no és aplicable el dret d'oposicid
i de supressio de les dades per part de la persona interessada. No obstant aixo, la persona interessada té
dret a exercir el dret d'accés i rectificacio. També té dret a exercir el dret de limitacio del tractament sempre
que l'objecte de la limitacié no impedeixi I'assoliment de les finalitats esmentades.

La persona interessada pot adrecar-se mitjancant un escrit a l'lnstitut Nacional de I'Habitatge, com a res-
ponsable del tractament, per exercir els drets d'accés, rectificacio i limitacié del tractament.”

Article 27. Potestats administratives de l'lnstitut Nacional de 'Habitatge relatives als habitatges de proteccio
publica

S'afegeix I'apartat 3 a l'article 15 del capitol quart de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacio de lnstitut
Nacional de I'Habitatge, el qual queda redactat la manera segtent:

“Article 15. Regim juridic
[..]

3. Correspon a llnstitut Nacional de I'Habitatge, sense perjudici de les potestats reconegudes al capitol
nove d'aquesta Llei i allo que estableix el Codi de 'Administracio, les potestats seglents en relacid amb els
habitatges de proteccié publica:

a) La potestat d'execucio for¢osa

b) La potestat de recuperacio d'ofici

() La potestat de desnonament administratiu”
Article 28. Causes de desnonament administratiu

S'afegeix l'article 15 bis al capitol quart de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci¢ de lnstitut Nacional
de I'Habitatge, el qual queda redactat de la manera seglent:

“Article 15 bis. Causes de desnonament administratiu
Es procedent el desnonament administratiu de les persones adjudicataries dels habitatges de proteccio
publica per les causes seglents:
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a) Si finalitza el contracte per qualsevol de les causes previstes reglamentariament i no es lliura la pos-
sessio de I'habitatge en el termini establert.

b) Si no paguen les rendes fixades en el contracte de cessioé administrativa de I'habitatge de proteccio
publica, els imports que siguin exigibles per serveis o0 despeses comuns o qualsevol altra aportacio dine-
raria que estableixi la normativa vigent.

) Si destinen I'habitatge a un Us indegut o no autoritzat.

d) Si no disposen d'un titol legal que els autoritzi a ocupar I'habitatge de proteccio publica, les seves zo-
nes comunes o els locals i les edificacions complementaries.

e) Si han estat sancionades mitjancant una resolucio ferma per qualsevol de les seglents infraccions
tipificades en aquesta llei:
- No destinar 'habitatge a domicili habitual i permanent sense haver obtingut 'autoritzacio preceptiva.
- Cedir totalment o parcialment I'habitatge per qualsevol titol per part de la persona adjudicataria,
sense autoritzacio.
- Falsejar les dades exigibles per accedir a un habitatge de proteccié oficial.”

Article 29. Procediment de desnonament administratiu
S'afegeix un article 15 ter al capitol quart de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci¢ de I'Institut Nacional
de I'Habitatge, el qual queda redactat de la manera seglent:

“Article 15 ter. Procediment de desnonament administratiu

1. El procediment de desnonament administratiu s'ha d'ajustar al que disposa el Codi de 'Administracio i,
en tot cas, requereix la instruccio previa de I'expedient administratiu en el curs del qual la persona adjudi-
cataria té dret d'audiéncia per fer les al'legacions que estimi convenients.

2. El Govern ha d'aprovar el reglament que reguli el procediment per acordar el desnonament administratiu.”

Article 30. Cessio gratuita de I'Us de béns immobles o drets reals sobre béns immobles a favor del Fons
d'Habitatge

S'afegeix una disposici¢ addicional sisena a la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacio de I'Institut Nacional
de I'Habitatge, la qual queda redactada de la manera seglent:

“Disposicié addicional sisena. Cessio gratuita de I'is de béns immobles o drets
reals sobre béns immobles a favor del Fons d'Habitatge

Les administracions publiques poden cedir I'is de béns immaobles patrimonials o drets reals sobre béns
immobles a favor del Fons d'Habitatge per destinar-los a habitatges de preu assequible, encara que la
utilitzacio o I'explotacio publiques siguin previsibles.”

Article 31. Exempcio total del Fons d’Habitatge de les taxes comunals.
S'afegeix I'apartat 4 a l'article 21 del capitol Il del Titol Il de la Llei 36/2021, del 16 de desembre, de finances
comunals, el qual queda redactat de la manera seguent:

“Article 21. Entitats totalment exemptes

(...

4. El Fons d'Habitatge, regulat mitjancat la Llei de creacié de l'Institut Nacional de I'Habitatge, esta total-
ment exempt de les taxes comunals derivades de la promocid i rehabilitacié d'edificis per a destinar-los a
habitatges de preu assequible.”

Disposicio transitoria primera. Exempcio dels requisits d'habitabilitat

1. No obstant el que estableixen els articles 1261 137 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme,
del 29 de desembre del 2000 i sense perjudici del que preveuen els reglaments que desenvolupen la Llei
esmentada, es poden atorgar transitoriament llicencies de rehabilitacié o de reforma en les condicions
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excepcionals que s'indiquen en I'apartat seguent. La sol'licitud s'ha de presentar davant el comu correspo-
nent en un termini de 20 mesos a comptar de la data de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, i les obres han de
tenir com a finalitat condicionar un edifici per ser destinat integrament a habitatges plurifamiliars en regim
de lloguer residencial 0 a espais comuns compartits, sempre que el plantejament urbanistic admeti I'Us
residencial, amb les Uniques excepcions possibles de locals comercials a la planta baixa, de locals comercials
conjuntament a la planta baixa i a la primera planta o al soterrani, d'aparcaments, trasters o magatzems
al soterrani, i d'una Unica unitat immobiliaria per a I'habitatge principal del propietari de I'edifici. També es
poden atorgar transitoriament llicencies de canvi d'Us en les condicions excepcionals que s'indiquen en
I'apartat seguent.

2. En els casos esmentats a l'apartat anterior, es pot atorgar la llicencia de rehabilitacio, de reforma o de
canvi d'Us, encara que l'edifici es trobi en regim de fora d'ordenacié, amb el benentes que es compleixin els
requisits d’'habitabilitat vigents en la data de la construccio de 'immoble, encara que les obres de rehabilita-
Ci6 o de reforma siguin considerades obres majors, i, d'altra banda, queden exempts del compliment dels
requisits minims en relacié amb les places d'aparcament, els ascensors, la ventilacio i la il-luminacio de les
escales. En els casos esmentats a l'apartat anterior, els requisits d'eficiencia energetica s'apliquen només
sobre els elements puntuals que siguin objecte d'una ampliacio, reforma o rehabilitacio, les caracteristiques
dels quals estan regulades d'acord amb la normativa sobre eficiencia energetica vigent en el moment de
presentar la sollicitud corresponent.

3. Les disposicions anteriors no sén aplicables en cas que alguna de les unitats immobiliaries de l'edifici es
destini a I'Us turfstic per dies, setmanes 0 mesos, o de forma estacional, de manera que cap de les unitats
immobiliaries ubicades en un edifici que s'hagi acollit a les disposicions anteriors no pot ser objecte d'una
autoritzacié administrativa d’habitatge d'Us turistic. A més, I'aplicacié de les disposicions anteriors queda
supeditada al fet que es destinin totes les unitats immobiliaries de l'edifici al lloguer residencial, amb les
excepcions que preveu lapartat 1. La venda d'alguna de les unitats immobiliaries de limmoble o el fet que
deixin de dedicar-se al lloguer residencial, llevat de les excepcions que preveu l'apartat 1, requereixen que,
amb caracter previ, tot I'edifici esdevingui conforme a la normativa urbanistica aplicable en el moment que
tingui lloc la venda o el canvi de desti.

Excepcionalment poden acollir-se a la transitorietat regulada en aquesta disposicio transitoria els edificis d'Us
hoteler dels allotjaments turistics dels grups d'hotels i d'aparthotels i de la modalitat d'apartaments turistics,
sempre que els habitatges en regim de lloguer residencial o els espais comuns compartits no representin
més del 50% del total de la superficie destinada a unitats d'allotjament. En cas que se sobrepassi aquest
percentatge, tot I'edifici ha de ser destinat a habitatges en regim de lloguer residencial o espais comuns
compartits d'acord amb els apartats anteriors. Als hotels, aparthotels i apartaments turistics que s'acullin
a aquesta disposicio transitoria no els son aplicables els articles 6 1 13 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol,
general de l'allotjament turfstic, pel que fa a l'obligacié que els immaobles hagin d'estar constituits totalment
per habitacions, estudis o apartaments destinats a l'activitat turistica.

Disposicié transitoria segona. Professionals de la taxacio pericial immobiliaria

1. Es reconeix 'aptitud necessaria per a l'exercici de I'activitat professional relativa a la taxacié pericial im-
mobiliaria d'acord amb el que preveuen els articles 23 i 24 d'aquesta Llei:

a) A les persones fisiques que actuen professionalment en 'ambit de la professid esmentada de taxacid
pericial immobiliaria al Principat en el moment de I'entrada en vigor d'aquesta Llei.

b) A totes les persones fisiques que en el moment d'entrar en vigor aquesta Llei ocupen carrecs de res-
ponsabilitat en una societat o empresa del sector esmentat i disposen d'apoderaments atorgats davant
de notari. Aquests apoderaments han d'estar inscrits en el Registre de Societats en el moment de l'en-
trada en vigor d'aquesta Llei.

2. Les persones incloses en l'apartat a) d'aquest article han de formular, dins un termini de sis mesos a
partir de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, una sol-licitud escrita al ministeri responsable del Departament de
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Comerg, en qué manifestin que volen continuar exercint I'activitat professional relativa a la taxacio pericial
immobiliaria i justifiquin el compliment dels requisits prevists a l'article 24.

3. Les persones incloses en I'apartat b) d'aquest article que disposen d'apoderaments d'una persona juridica
i ocupen carrecs de responsabilitat en una empresa del sector esmentat, han de formular, dins un termini
de sis mesos a partir de 'entrada en vigor d'aquesta Llei, una sol-licitud escrita al ministeri responsable
del Departament de Comerg en que acreditin els apoderaments o I'exercici de carrecs de responsabilitat
i manifestin que volen continuar exercint l'activitat professional relativa a la taxacio pericial immobiliaria, i
justifiquin el compliment dels requisits previstos a l'article 24.

4. Les persones fisiques o les persones juridiques a les quals fan referencia els apartats anteriors que en
el moment de I'entrada en vigor d'aquesta Llei disposen d'autoritzacié per exercir I'activitat professional en
I'ambit de la taxacio pericial immobiliaria inscrita al Registre de Comerg, queden habilitades per continuar
desenvolupant I'activitat amb el compliment dels requisits establerts en aquesta disposicid transitoria.

5. La recepci6 per part del ministeri de les sollicituds al-ludides en els apartats 2 i 3 té els efectes de l'au-
toritzacié administrativa provisional, fins que sigui formalment notificada.

Disposicié transitoria tercera. Certificat d'aptitud per a I'exercici de la taxacio
pericial immobiliaria.

1. Mentre el Govern no aprovi el reglament que determini els requisits per obtenir el certificat d'aptitud per
exercir la taxaci¢ pericial immobiliaria, el supleix, amb la mateixa eficacia, la formacio certificada en aquest

ambit impartida a través del Col-legi Oficial d'Agents i Gestors Immobiliaris, el Col-legi Oficial d'’Arquitectes
d’Andorra, el Col-legi Oficial d'Enginyers d’Andorra i el Col-legi Oficial d'Economistes d’Andorra.

2. Elreglament esmentat s'ha d'aprovar en el termini maxim de sis mesos des de I'entrada en vigor d'aquesta
Llei.

Disposicio transitoria quarta. Definicio del preu assequible

S'encomana al Govern que, mentre que no estigui en funcionament el sistema d'informacié dels contractes
darrendament d'habitatge, efectui els estudis pertinents sobre els preus de mercat d'arrendament d'habitatge
residencial, per aprovar mitjancant reglament la renda maxima imputable als habitatges de preu assequible.

Disposicio¢ final primera. Llei del dret a I'habitatge i a la propietat privada

S'encomana al Govern que en el periode de dos anys d’enca de l'entrada en vigor d'aquesta Llei aprovi un
projecte de llei que desenvolupi els articles 33 i 27 de la Constitucié amb la finalitat de crear un cos juridic
sobre el dret a I'habitatge i el dret a la propietat privada.

Disposicio final segona. Articles qualificats

S'inclou dins el caracter de llei qualificada l'article 26 d'aquesta Llei per tractar-se d'una matéria reservada
a llei qualificada.

Disposicio final tercera. Protocol d'actuacio en materia de proteccio de

les persones en situacié de perdua de 'habitatge de residencia habitual i
permanent per a casos de desnonaments

En el termini d'un any a partir de 'entrada en vigor d'aquesta Llei, el ministeri competent en matéria d'afers
socials, conjuntament amb el ministeri competent en matéria habitatge i en materia de justicia i les perso-
nes representants de 'Administracié de justicia que siguin designades pel protocol, ha d'haver elaborat i
aprovat un protocol d'actuacié sobre la deteccio de situacions de vulnerabilitat derivades del desnonament
d'un habitatge d'Us residencial permanent i les mesures de caracter social que escaiguin.

Aquest protocol ha de respectar la normativa vigent en materia de protecci6 de dades.
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Disposicio final quarta. Modificacio de la Llei 14/2021, del 28 de maig, del text
consolidat del notariat

Sintrodueix la lletra e a I'apartat 3 de l'article 3 de Ia Llei 14/2021, del 28 de maig, del text consolidat del
notariat, la qual queda redactada de la manera seglent:

“Article 3. Ambit d'actuacié i obligatorietat del servei

[.]

e) Quan no s'acrediti la notificacié requerida per exercir el dret de tempteig en les transmissions des-
crites a la Llei de mesures de protecci6 i estimul del mercat i governanca en 'ambit de I'habitatge o es
verifica l'existencia d'alguns dels suposits que també donen lloc al dret de retracte previstos en la Llei es-
mentada, el notari ha de comunicar-ho al ministeri responsable de 'habitatge, perque, si escau, s'incoi
el procediment de retracte.”

Disposicioé final cinquena. Modificacié de la Llei 14/2021, del 28 de maig, del text
consolidat del notariat

Es modifica el paragraf segon de l'apartat 1 de l'article 71 de la Llei 14/2021, del 28 de maig, del text con-
solidat del notariat, el qual queda redactat de la manera seguent:

“Article 71. Exhibicio i lliurament de copies i certificats

1.[..]

Els notaris no poden exhibir els instruments publics originals ni lliurar-ne copies i certificats a cap altra
persona, llevat de manament judicial o autoritzacio legal expressa.

[..]".

Disposicio final sisena. Modificacio de la Llei 44/2014, del 18 de desembre de
'embargament

Es modifica 'apartat 2 de l'article 15 de la Llei 44/2014, del 18 de desembre, de 'embargament, que queda
redactat de la manera seglent:

“Article 15. Alienacio per subhasta

..]

2. La subhasta s'ha d'anunciar mitjancant la publicacio al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra, sense perjudici
de la possibilitat d'utilitzar altres mitjans de publicitat quan es consideri convenient.

L'anunci de la primera licitaci¢ s'ha de fer en el termini maxim de quinze dies naturals des de la valoracio
definitiva del bé o dret que es pretén subhastar. Si es procedeix a una segona o una tercera licitacio, 'anunci
s'ha de fer en el mateix termini maxim de quinze dies naturals des de 'endema del dia en qué la primera o
la segona subhasta ha quedat deserta. Les subhastes s'han de dur a terme entre els quinze dies naturals
i el mes d'enca de la publicacié de I'anunci al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Sense perjudici del que s'estableix 'apartat precedent, i en el suposit que els béns embargats siguin habi-
tatges, l'autoritat competent ha de notificar alhora al ministeri responsable de I'habitatge I'existencia del
procediment d'alienacio per subhasta per valorar, si escau, la participacié en els processos de licitacio, amb
el benentes que el ministeri referit pot licitar en les mateixes condicions que la resta de licitadors.

[.]"
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Disposicio final setena. Modificacio del Reglament de prestacions economiques
dels serveis socials i sociosanitaris

S'encomana al Govern que, en el termini maxim d'un mes des de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, promogui
una modificacio de les normes que regulen els ajuts per a I'habitatge de lloguer per consolidar, d'una banda,
la modificaci¢ feta mitjancant el Decret 191/2022, de I'11 de maig, de modificacié temporal i excepcional
del Decret del 7-10-2020, d'aprovacio del Reglament de les prestacions economiques dels serveis socials
i sociosanitaris i, d'altra, per incorporar la modalitat de convocatoria oberta durant tot I'any i la compatibi-
litat amb la condici6 de persona adjudicataria d'un habitatge de proteccio publica o un habitatge de preu
assequible.

Disposicio final vuitena. Modificacié de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat de la Llei d'arrendaments de finques urbanes

1. Es modifica l'apartat 1 de I'article 23 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de la Llei d'ar-
rendaments de finques urbanes, que queda redactat de la manera seglent:

“Article 23
1. En el cas que es pactin els serveis de calefaccio i d'aigua calenta, sha d'especificar en el contracte:

a) El periode de l'any i les hores del dia en qué han de prestar-se. En cas de no fixar-se s'entén que l'ai-
gua calenta es presta durant tot I'any i les 24 hores del dia, i la calefaccio, entre el dia 1 de novembre i
el 30 d'abril si la finca es troba a una cota inferior als 1.200 metres, entre el 15 d'octubre i el 15 de maig
Si es troba a una cota superior als 1.200 metres i inferior als 1.400, i entre el dia 1 d'octubre i el 31 de
maig si es troba a una cota superior als 1.400 metres, i des de les 6 fins a les 24 hores en tots els casos.

b) El cost del servei per al primer any i les bases de I'actualitzacié per als successius, tenint en compte ne-
cessariament el cost de I'energia emprada i els altres factors que influeixen en el cost.

En cas que s'hagi pactat el pagament d'una suma preufetera per a tots o determinats serveis, aquest im-
port Unicament es pot actualitzar previa acreditacio per part de I'arrendador de l'increment en el preu dels
serveis en relacié amb l'any anterior i sempre que es pugui determinar quin és el consum individualitzat
corresponent a la unitat immobiliaria arrendada.

[.“]u.

2. S'afegeix 'apartat 12 a l'article 26 del capitol sete del Titol Il de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat de la Llei darrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la manera seglient:

“Article 26
L'arrendatari esta obligat a:

(]

"12. Cedir les dades de consum electric perque la part arrendadora pugui elaborar l'etiqueta energetica
mitjancant el metode simplificat.”

3. Es modifica 'apartat 3 i s'addiciona un apartat 4 a l'article 53 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat de la Llei darrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la manera seglent:

“Article 53
[.]

3. Constitueix una infraccié administrativa molt greu:

a) Simular la residencia efectiva o el contracte d'arrendament a favor de familiars en primer o segon grau
de consanguinitat, adopci¢ o afinitat per recuperar un habitatge que estava arrendat a favor d'una ter-
cera persona.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



—
<
o
LU
Z
LU
O
—
—
L
%)
Z
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 148 22 de desembre del 2022 22/25

b) Vendre I'habitatge després d’haver resolt un contracte d'arrendament per a residencia permanent i
habitual fent servir 'excepcid per a recuperar per a Us propi o de familiars en primer o segon grau de
consanguinitat, adopcio o afinitat, tret que no hagi estat possible aquest Us com a consequéencia d'una
causa de forca major, separacio, divorci, accident, malaltia o mort de la part arrendadora o del familiar
fins al segon grau de consanguinitat, adopcio o afinitat.

4. Les infraccions previstes als apartats anteriors sén també aplicables en cas que la recuperacié de I'ha-
bitatge s'hagi efectuat en base a l'excepcid per a Us propi dels socis o accionistes de la persona juridica
arrendadora de 'immoble o a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopci¢ o afinitat
d'aquests socis o accionistes.”

4. Es modifica l'article 55 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de la Llei d'arrendaments
de finques urbanes, que queda redactat de la manera segient:

“Article 55
Les infraccions tipificades en aquesta Llei se sancionen de la manera segient:

a) Infracciod lleu: amonestacio escrita.
b) Infraccid greu: multa d'un import equivalent al salari minim oficial mensual.

) Infraccié molt greu: multa d'un import equivalent a quatre vegades el salari minim oficial mensual i pro-
hibici6é de contractar amb I'Administracié publica durant un periode dos anys i de rebre cap ajut o sub-
vencié publica per un periode de tres anys juntament amb l'obligacié de posar I'habitatge al mercat de
lloguer durant un periode minim de cinc anys. La renda d'aquest nou contracte d'arrendament ha de ser
inferior o igual a la que s'aplicava abans de destinar I'habitatge corresponent a I's propi o a favor de fa-
miliars fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, o a la que s'aplicava abans de la recupe-
racio de I'habitatge en el suposit previst a l'apartat 4 de I'article 53.

En el suposit de la infracci¢ establerta a la lletra b) de 'apartat 3 de l'article 53 d'aquesta Llei, la sancio
consisteix en el doble de la plusvalua produida com a consequencia de la venda, amb el minim de I'import
equivalent a quatre vegades el salari minim oficial mensual aixi com les sancions accessories descrites al
paragraf precedent.”

Disposicio final novena. Modificacio de la Llei 29/2008, de I'11 de desembre, del
cadastre

S'afegeix la lletra d a 'apartat 3 de l'article 30 de la Llei 29/2008, de I'1 1 de desembre, del cadastre, la qual
queda redactada de la manera seglent:

“Article 30. Accés per part de no titulars a la informacio protegida del cadastre

[.]
3.0.]

d) El Govern i I'nstitut Nacional de I'Habitatge, amb la finalitat de coneixer l'estat d'ocupacié i I'is de les
unitats immobiliaries considerades com a habitatges.”
Disposicio final desena. Modificacio de la Llei 9/2007, del 17 de maig, del cens
Es modifica 'apartat 4 de l'article 17 de la Llei 9/2007, del 17 de maig, del cens, el qual queda redactat de
la manera seglient:

“Article. 17. Comunicacio i cessié de dades
[.]

4. 'organisme que rep una comunicacio de dades censals no pot comunicar ni cedir aquestes dades a cap
altra entitat o organisme, tret que aquest organisme estigui autoritzat per llei.”
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Disposici¢ final onzena. Programa d'investigacio relatiu als habitatges buits: causes i incentius per desti-
nar-los al mercat d'arrendament

S'encomana al Govern que, en el termini de sis mesos posteriors a la identificacio dels habitatges buits i
sense perjudici de les funcions inspectores atribuides a la Direccié General de Tributs, aprovi un programa
per investigar les causes per les quals aquests habitatges estan sense Us i que reguli el regim de cessio |
tractament de les dades personals necessaries d'acord amb la normativa de proteccié de dades vigent i,
en vista dels resultats, s'aprovin les accions publiques necessaries per incentivar que aquests habitatges
es destinin al mercat d'arrendament residencial.

Disposicio¢ final dotzena. Modificacio de la Llei d'agents i gestors immobiliaris, del
15 de desembre del 2000

Es modifica 'apartat 4 de I'article 1 del Capitol | de la Llei d'agents i gestors immobiliaris del 15 de desembre
del 2000, el qual queda redactat de la manera seglent:

“Article 1. Ambit d'aplicacié
[.]

4. La taxacidé en valor de mercat sobre els béns i els drets reals, aixi com la taxacid dels drets sobre els
mateixos béns i drets amb una finalitat exclusivament comercial.”

Disposicio final tretzena. Modificacio de la Llei 3/2019, del 17 de gener, de
mesures urgents relatives a l'arrendament d'habitatges

Es modifica l'article 26 de la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures urgents relatives a I'arrendament
d’habitatges, el qual queda redactat de la manera seglent:

“Article 26. Impost sobre els habitatges buits

1. l'impost sobre els habitatges buits (IHB) és un impost que exigeix 'Administraci¢ general, de naturalesa
extrafiscal i, que vetlla per la funcié social de la propietat i l'accés a un habitatge digne, tot respectant el
dret a la propietat de les persones.

2. 'IHB recau sobre la propietat d'habitatges buits, llevat dels casos en qué la Llei ho exclogui expressa-
ment. S'entén per habitatge buit I'habitatge susceptible de ser arrendat d'acord amb el titol lll de la Llei
d'arrendaments de finques urbanes i que esta desocupat durant com a minim un any, i sempre que no es
tracti d'algun dels suposits exclosos de gravamen. En qualsevol cas, resten exclosos de I'HB:

a) Les segones residencies per a Us familiar, de vacances o de lleure.
b) Els béns immobles afectes al desenvolupament d'una activitat econdmica.
C) Els suposits de canvi d'habitatge per raons laborals o de salut.

d) Els pisos que estiguin en venda de forma inequivoca mitjangant una agencia immobiliaria a un preu
que no sigui superior al preu de mercat.

3.S6n subjectes passius a titol de contribuent de IlHB les persones fisiques o juridiques propietaries d'ha-
bitatges buits sense causa justificada durant un any.

4. 'IHB és un impost periodic que es merita cada 31 de desembre, mentre I'habitatge no deixi de conside-
rar-se com a buit. El fet d'ocupar I'habitatge fins a tres mesos a I'any no impedeix que s'apliqui l'impost, sense
perjudici dels suposits exclosos a que fa referencia I'apartat 2 anterior. En cas que es deixi de considerar
com a habitatge buit, no es pot tornar a declarar com a habitatge buit fins que hagi transcorregut un any
des que hagi deixat de ser ocupat.

5. La base de tributacio de I'lHB resulta del nombre total de metres quadrats de superficie Util que té cada
habitatge buit.

6. Sobre la base de tributacio s'aplica el tipus de gravamen de 10,00 euros per metre quadrat.
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7. Els subjectes passius de I'HB estan obligats a incloure els béns objecte al Registre d'habitatges buits
(RHB), a presentar l'autoliquidacio de limpost i a fer-ne l'ingrés corresponent, en el termini, el lloc i la forma
que es determinin reglamentariament.

8. L'Administracio tributaria ha de comprovar la veracitat de les dades declarades i ha de vetllar perque
I'HB s'apliqui correctament d'acord amb el que s'indiqui reglamentariament i, en concret, tenint en compte
les obligacions de col-laboracio i d'informacié necessaries.

Les persones fisiques i juridiques, publiques i privades, aixi com les entitats de caracter civil nacionals o
estrangeres, estan obligades a proporcionar a 'Administracio tributaria tota mena de dades, informes,
antecedents i justificants amb transcendencia tributaria, inclosos els que es derivin de les seves relacions
economiques, professionals o financeres amb altres persones o entitats i que estiguin relacionats amb el
compliment de les obligacions relatives a I'lHB.

Aquesta obligacio inclou, entre altres, totes les autoritats i les persones que exerceixen funcions publiques,
el Govern, els comuns i els 0rgans que en depenen, els organismes autonoms i les entitats parapubliques
o de dret public, qualsevol altra entitat publica, els registres publics, les empreses que prestin serveis de
telecomunicacions i de distribucié d'aigua, gas, calor, fred i energia, i les comunitats de propietaris tal com
les defineix la Llei de propietat horitzontal.

La cessio de dades de caracter personal que s'hagi de dur a terme a 'Administracié tributaria d'acord amb
el que disposa aquest article no requereix el consentiment del subjecte afectat. Les dades, els informes,
els antecedents i els justificants obtinguts per 'Administracio tributaria en el desenvolupament de les
seves funcions tenen caracter reservat i només es poden utilitzar per aplicar els tributs que li correspon
gestionar de forma efectiva, per imposar les sancions que siguin procedents, i per portar a terme la resta
de les funcions que la Llei li encomana. Aquestes dades no poden ser cedides ni comunicades a terceres
persones, tret que la cessio estigui regulada per una llei o es faci dacord amb el que preveuen els acords
d'intercanvi d'informacioé tributaria o els convenis de doble imposici¢ ratificats pel Principat d’Andorra o
la legislaci¢ vigent relativa a l'intercanvi d'informacié en materia fiscal, i sempre d'acord amb els limits que
s'hi estableixin.

9. En cas de discrepancia, la determinacio de si I'habitatge esta buit als efectes de I''HB s'ha de fer d'acord
amb el procediment establert reglamentariament, i sempre de conformitat amb les normes que en materia
de prova estableix la Llei de bases de I'ordenament tributari.

10. L'IHB és un impost finalista la recaptacioé del qual s'ha de destinar integrament a la promocio directa o
indirecta de I'habitatge de lloguer social o de preu assequible.”

Disposicio final catorzena. Modificacié de la Llei 11/2012, del 21 de juny, de
limpost general indirecte

S'afegeix I'apartat 14 a l'article 59 del capitol nove de la Llei 11/2012, del 21 de juny, de limpost general
indirecte, el qual queda redactat de la manera segtent:

“Article 59. Tipus de gravamen superreduit

.]

14. Les cessions administratives d'habitatges de proteccié publica i que es regeixen per les disposicions
de la Llei de l'Institut Nacional de I'Habitatge i els reglaments que la desenvolupen. El tipus superreduit
s'estén als aparcaments, els annexos accessoris als aparcaments i els mobles, arrendats conjuntament
amb aquests habitatges.”

Disposicio final quinzena. Modificacio de la Llei 19/2021, del 8 de juliol, de
modificacio de la Llei 27/2008, del 20 de novembre, dimpostos especials

Es modifica la disposici¢ transitoria de la Llei 19/2021, del 8 de juliol, de modificacié de la Llei 27/2008, del
20 de novembre, dimpostos especials, la qual queda redactada de la manera seguent:
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"~ 'encapcalament de la taula “Per I'any 2022" se substitueix per “Per a I'any 2022 i lany 2023";
- 'encapcalament de la taula “Per any 2023" se substitueix per “Per a l'any 2024";

- L'encapcalament de la taula “Per any 2024" se substitueix per “Per a l'any 2025";

- L'encapcalament de la taula “Per any 2025" se substitueix per “Per a l'any 2026";

- 'encapcalament de la taula “Per 'any 2026" se substitueix per “Per a l'any 2027""

Disposicio final setzena. Proteccié dels animals de companyia en situacio
d'abandonament dins un domicili

S'encomana al Govern que, en el termini maxim tres mesos des de 'entrada en vigor d'aquesta Llei, perque
instauri els protocols d'actuacié adients entre els cossos especials i les autoritats competents i, en el seu
cas, promogui les modificacions legislatives necessaries, per garantir la proteccié dels animals de companyia
quan siguin abandonats, inclos temporalment, en un domicili i es trobin en situacié de perill o de desatencio
de les seves necessitats basiques.

Disposicio final dissetena. Habilitacid normativa

S'encomana al Govern que dicti les disposicions reglamentaries que siguin necessaries per desenvolupar
aquesta Llei.

Disposicio final divuitena. Textos consolidats

S'encomana al Govern que, en el termini maxim de sis mesos des de 'entrada en vigor d'aquesta Llei ien els
termes previstos a l'article 116 del Reglament del Consell General, trameti al Consell General, el Projecte de
text consolidat de la Llei 31/2018, del 6 de desembre, de relacions laborals; la Llei 11/2012, del 21 de juny, de
limpost general indirecte; la Llei 22/2021, del 17 de setembre, del text consolidat del Codi de procediment
civil; la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci¢ de l'nstitut Nacional de I'Habitatge; la Llei 36/2021, del 6 de
desembre, de finances comunals; la Llei 14/2021, del 28 de maig, del text consolidat de la Llei del notariat;
la Llei 44/2014, del 18 de desembre de 'embargament; la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat
de la Llei d'arrendaments de finques urbanes; la Llei 29/2008, de I'11 de desembre, del cadastre; la Llei
9/2007, del 17 de maig, del cens i de la Llei d'agents i gestors immobiliaris, del 15 de desembre del 2000 i
la Llei 19/2021, del 8 de juliol, de modificacio de la Llei 27/2008, del 20 de novembre, d'impostos especials.

Disposicio final dinovena. Entrada en vigor
Aquesta Llei entrara en vigor Il de gener del 2023.

Casa de la Vall, 1 de desembre del 2022

Roser Sufié Pascuet
Sindica General

Nosaltres els coprinceps la sancionem i promulguem i n‘'ordenem la publicacié en el Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra.

Emmanuel Macron Joan Enric Vives Sicilia
President de la Republica Francesa Bisbe d'Urgell
Coprincep d’Andorra Coprincep d’Andorra
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